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Prawne i praktyczne aspekty prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi. Najczesciej stosowane metody remediacji (rekultywac;ji)
terenow zanieczyszczonych

W dobie deficytu nieruchomosci gruntowych, przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe badZ inwestycje o charakterze przemystowo-ustugowym, powszechnym jest
wykorzystywanie dla tych celéw terendw, na ktérych w przesztosci prowadzona byta
dziatalnos¢ skutkujgca powstaniem zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego.

Planowanie realizacji inwestycji na terenie zanieczyszczonym, niesie ze sobg szereg
konsekwencji natury prawnej i ekonomicznej, ktérych docelowym zadaniem jest
doprowadzenie terenu do wymaganych standardéw jako$ci $rodowiskal, przez co
wyeliminowane zostaje zagrozenie bezpieczenstwa zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska
(Gworek et al. 2004).

Proces oczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego z zanieczyszczen pochodzenia
antropogenicznego okre$lany jest obecnie jako remediacja®. Pojecie to zostato formalnie
wprowadzone Ustawq z dnia 2014 r. o zmianie ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
niektorych innych ustaw, nowelizujgcg ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. i zastgpito pojecie
rekultywacji, uprzednio stosowane dla procesdéw usuwania zanieczyszczen obecnych w
gruntach strefy aeracji oraz w wodach podziemnych.

Remediacje terenu przeprowadza sie zgodnie z ustalonym Projektem planu remediacji
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi3, ktéry podlega zatwierdzeniu w drodze

Istandard jakosci srodowiska - rozumie sie przez to poziomy dopuszczalne substancji lub energii oraz putap stezenia
ekspozycji, ktore musza by¢ osiggniete w okreslonym czasie przez srodowisko jako catos¢ lub jego poszczegdlne elementy
przyrodnicze

2remediacja - rozumie sie przez to poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub
zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest
to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli
przynosi najwieksze korzysci dla Srodowiska (Art. 3 ust. 31b Ustawy z dnia 1 pazdziernika 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
Dz.U.2001.100.1085)

3historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi - rozumie sie przez to zanieczyszczenie powierzchni ziemi, ktdre zaistniato
przed dniem 30 kwietnia 2007 r. lub wynika z dziatalnosci, ktéra zostata zakoriczona przed dniem 30 kwietnia 2007 r.; rozumie
sie przez to takze szkode w srodowisku w powierzchni ziemi w rozumieniu art. 6 pkt 11 lit. c ustawy z dnia 13 kwietnia 2007
r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2187), ktéra zostata spowodowana przez emisje
lub zdarzenie, od ktérego uptyneto wiecej niz 30 lat
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decyzji, wydawanej przez wifasciwego miejscowo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Podstawe do odpowiedniego zaprojektowania prac remediacyjnych stanowig wyniki
prac badawczych, w tym miedzy innymi wyniki zawartosci substancji powodujacych ryzyko*
w pobranych prébkach gruntu, oznaczone w akredytowanym laboratorium. Sposéb w jaki
nalezy planowac¢ i wykonywaé badania zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
zostat §cisle okreélony w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.1395
z dnia 2016.09.05). W rozporzadzeniu przewidziano pie¢ etapdw identyfikacji terenéw
zanieczyszczonych, ktore obejmuja:

1. ustalenie dziatalnosci mogacej by¢ przyczynga zanieczyszczenia,

2. ustalenie listy substancji powodujgcych ryzyko, ktérych wystgpienie jest spodziewane n

danym terenie,

zebranie i analize danych istotnych dla oceny zagrozenia powierzchni ziemi,

4. zebranie informacji koniecznych do wykonania badan wstepnych i wykonanie badan
wstepnych,

5. przeprowadzenie badan szczegétowych i sporzgdzenie dokumentacji wynikowe;j.

w

Konieczno$¢ przeprowadzenia badar zanieczyszczenia gleby i ziemi®, przed zakupem
nieruchomosci gruntowej badz przed rozpoczeciem realizacji inwestycji budowlanej, stata sie
obecnie oczywistg praktyka, stosowang przez inwestoréw czy deweloperdow. Znajomosé stanu
Srodowiska gruntowo-wodnego na danej nieruchomosci pozwala bowiem na
zminimalizowanie ryzyka inwestycyjnego. Wyniki przeprowadzonych badan sg kluczowe dla
oszacowania kosztow przysztej remediacji powierzchni ziemi® oraz dokonania odpowiedniej
wyceny dziatek. Swiadomos¢ faktu koniecznoéci wykonania remediacji pozwala réwniez na
opracowanie bezpiecznego harmonogramu prac budowlanych.

Dobdr technologii remediacji powierzchni ziemi jest zalezny od wielu czynnikéw, wsréd
ktorych wymienié nalezy: posta¢ chemiczng wykrytych substancji powodujgcych ryzyko,
gtebokos¢ ich wystepowania, trwatos¢ w srodowisku, mobilnosé, toksycznosé oraz dostepne
metody unieszkodliwiania, koszty samego procesu oczyszczania oraz czas niezbedny na
uzyskanie stanu docelowego.

4substancja powodujaca ryzyko - rozumie sie przez to substancje stwarzajgcg zagrozenie i mieszanine stwarzajaca zagrozenie,
nalezgcg co najmniej do jednej z klas zagrozenia wymienionych w czesciach 2-5 zatgcznika | do rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE) nr 1272/2008 z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie klasyfikacji, oznakowania i pakowania substancji
i mieszanin, zmieniajgcego i uchylajgcego dyrektywy 67/548/EWG i 1999/45/WE oraz zmieniajgcego rozporzadzenie (WE) nr
1907/2006 (Dz. Urz. UE L 353 z 31.12.2008, str. 1, z pdzn. zm.), w szczegdlnosci substancje powodujgce ryzyko, o ktérych
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 101a ust. 5 pkt 1 Ustawy Prawo ochrony Srodowiska

5> badania zanieczyszczenia gleby i ziemi - rozumie sie przez to pomiary zawartosci substancji powodujacej ryzyko w glebie i
w ziemi, w tym pobieranie probek oraz zwigzane z tymi pomiarami badania wtasciwosci gleby i ziemi (Art. 3 ust. 2a Ustawy
z dnia 1 pazdziernika 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, Dz.U.2001.100.1085)

Spowierzchnia ziemi - rozumie sie przez to uksztattowanie terenu, glebe, ziemie oraz wody gruntowe, z tym ze:

a) gleba - oznacza gérng warstwe litosfery, ztozong z czesci mineralnych, materii organicznej, wody glebowej, powietrza
glebowego i organizmow, obejmujgca wierzchnig warstwe gleby i podglebie,

b) ziemia - oznacza gérng warstwe litosfery, znajdujaca sie ponizej gleby, do gtebokosci oddziatywania cztowieka,

c) wody gruntowe - oznaczajg wody podziemne w rozumieniu art. 16 pkt 68 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.
U.z2021r.poz. 624,784, 1564 1641), ktdre znajduja sie w strefie nasycenia i pozostajg w bezposredniej stycznosci z gruntem
lub podglebiem (Art. 3 ust. 25 Ustawy z dnia 1 pazdziernika 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, Dz.U.2001.100.1085)
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Metody remediacji Srodowiska gruntowo-wodnego dzielg sie generalnie na metody in-
situ, obejmujgce procesy usuwania zanieczyszczenn w miejscu ich wystepowania oraz metody
ex-situ, polegajagce na wydobyciu zanieczyszczonego gruntu i/lub wody podziemnej i
przeprowadzeniu oczyszczania na powierzchni, bezposrednio na terenie objetym remediacjg
(tzw. metody ex-situ on-site) badz poza miejscem wykonywanych prac (ex-situ off-site).

W przypadku inwestycji na cele mieszkaniowe, najczesciej stosowang metoda
remediacji (z uwagi na mozliwos¢ szybkiego uzyskania efektu ekologicznego) jest metoda ex-
situ off-site. Polega ona na wybraniu zanieczyszczonych gruntéw (ktére stanowig odpady) i
poddaniu ich dalszemu oczyszczaniu na tzw. ptytach remediacyjnych, badz ich
unieszkodliwieniu poprzez sktadowanie. Wadg tej metody jest z pewnoscig wysoki koszt
jednostkowy procesu (w przeliczeniu na 1 tone gruntéw), na ktdry poza wydobyciem i
unieszkodliwieniem sktadajg sie dodatkowo koszty transportu odpaddw.

W przypadku zanieczyszczen historycznych, ktére wystepujg na terenach zwigzanych
z dystrybucja i magazynowaniem paliw (jak np. wojskowe magazyny paliw i smaréw, tzw.
MPS-y), czy ogdlnie na terenach obszaréw uzytkowanych na cele przemystowe, stosuje sie
zwykle metody remediacji in-situ badz in-situ w potgczeniu z ex-situ on-site. Sq one tansze od
metody ex situ off-site, przy czym koncowy efekt oczyszczania uzyskiwany jest woéwczas w
okresie od kilku do kilkunastu lat.

Klasyczng metodg remediacji, stosowang na terenach zanieczyszczonych produktami
ropopochodnymi, jest sczerpywanie (usuwanie) wolnego produktu zalegajgcego na
zwierciadle wodd podziemnych. Sczerpywanie prowadzi sie poprzez sieé¢ otwordéw
technologicznych (piezometréw), w ktorych umieszcza sie tzw. skimery, czyli urzadzenia do
selektywnego wychwytywania weglowodoréw wystepujgcych fazie ciektej. Proces
sczerpywania moze by¢ dodatkowo wspomagany poprzez lokalne depresjonowanie wod
podziemnych. Kontrolowane obnizenie zwierciadta wody ma wéwczas na celu wymuszenie
doptywu wolnego produktu w kierunku otwordw eksploatacyjnych i wzrost migzszosci
produktu w otworach czerpalnych. Dodatkowo powoduje ograniczenie migracji
zanieczyszczen, obecnych w $rodowisku w fazach wolnej i rozpuszczonej w wodzie. Skutkiem
,ubocznym” procesu depresjonowania wod podziemnych jest konieczno$é oczyszczania
wypompowanej wody, przed jej odprowadzeniem do srodowiska. Oczyszczanie to odbywa sie
w uktadzie: zbiornik wstepny - kolumna strippingowa - filtr powietrza - filtr weglowy -
studnie chtonne.

Po zakonczeniu wstepnej fazy remediacji - czyli sczerpywania wolnego produktu -
przystepuje sie do tzw. wtasciwej fazy oczyszczania. Obejmuje ona usuwanie z gleby/ziemi
weglowodoréw zaadsorbowanych na ziarnach gruntu, oczyszczanie wody podziemnej
z weglowodoréw rozpuszczonych oraz usuwanie ze strefy aeracji weglowodoréw obecnych
fazie lotnej. Remediacja w powyziszym przypadku prowadzona jest poprzez otwory
wielofunkcyjne przeznaczone odpowiednio do: wypompowywania zanieczyszczonej wody,
odprowadzania oczyszczonej i natlenionej wody do warstwy wodonosnej, aplikacji
biopreparatéw, wprowadzania strumienia powietrza do strefy aeracji i saturacji.

Proces remediacji srodowiska gruntowo-wodnego z zastosowaniem technologii
opartych na sczerpywaniu produktu, pompowaniu i odprowadzaniu wod podziemnych i /lub
wykorzystaniu biopreparatow, wymaga prowadzenia ciggtego monitoringu jakosci wad i
gruntow oraz pomiardw migzszosci produktu i gtebokosci do zwierciadta wody w otworach.



Po zakonczeniu prac remediacyjnych opracowuje sie sprawozdanie z wykonanych prac,
ktdre nalezy przedtozyé do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry ocenia
zgodnos¢ wykonanych prac z ustalonym uprzednio Planem remediacji, zapisanym w wydanej
decyzji administracyjnej.

Prawidtowe zaplanowanie badan oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi wymaga
kompleksowego podejscia do problemu zanieczyszczenia Srodowiska oraz migracji substancji
powodujgcych ryzyko w gruntach i wodach podziemnych. Szczegdlng role, zaréwno przy
projektowaniu badan o charakterze rozpoznawczym jak i przy lokalizowaniu studni i
piezometréw monitoringowych, odgrywajg hydrogeolodzy. Prawidtowe zafiltrowanie
otwordw oraz dobdr parametréw eksploatacyjnych studni stanowig istotng role dla
efektywnego przebiegu procesu remediacji.

W wystgpieniu zostang przedstawione i szczegétowo omdwione przyktady remediacji
terendw zanieczyszczonych.
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